UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: /TTr-SNNMT Hung Yen, ngay thang 6 nam 2026
DU THAO
TO TRINH

V& viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2026 trén dia ban tinh Hung Yén

Kinh gtri: Uy ban nhan déan tinh Hung Yén.

Thuc hién Luat Pat dai nam 2024; Nghi quyét s6 254/2025/NQ-QH15
ngay 11/12/2025 ctia Quéc Hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao gd kho
khan, vudng méc trong t6 chac thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh
s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh vé phan dinh thim
quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc
dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cuia Chinh phu quy dinh
stra d6i, b sung mdt s6 diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai; Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu ctia Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ciia Qubc
hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vuong mac trong to
chtrc thi hanh Luét Dét dai.

Thyc hién quy dinh cta Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, S&6 Nong
nghiép va Mai truong kinh trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh hé s6 diéu chinh
gia dat nam 2026 trén dia ban tinh Hung Yén, nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

1. Can cwr phap ly

- Piéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/NQ-QH15 cua Qudc hoi, quy dinh:

“]. Hé so diéu chinh gid ddt la ty 1é tang, giam gid dat cia cdc logi ddt
twong ung voi khu vue, vi tri da quy dinh trong bang gia dat.

2. Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gid dat
dp dung twr ngay 01 thang 01 hang nam; truwong hop can thiét, Uy ban nhdn dan
cdp tinh quyét dinh swa doi, bo sung hé so diéu chinh gia dat trong nam hoac
cho tung khu vue, vi tri dé ap dung.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.”

- Piém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026
cua Chinh phu quy dinh, quy dinh:

“2. Cdc truong hop sira doi bang gid ddt, bao gom:
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a) Khi sita doi hé sé diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gia dat quy
dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay ma hé s6 dieu chinh mirc bién
dong thi truong vé gid dat nay cao hon mike t6i da hodc thap hon mirc t0i thiéu.
Mike t6i da, mirc i thiéu ciia hé s6 diéu chinh mire bién dong thi truong vé gid
dat do Hoi dong nhdn dén cdp tinh quyét dinh;”

- Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh sd s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cla
Chinh phu, quy dinh:

“1. Hé s6 diéu chinh gid dat bao go”‘m hé s6 dieu chinh mirc bién dong thi
triwong, hé sé dieu chinh theo quy hoach va hé so diéu chinh theo yéu té khdc
danh huéng dén gia dat. Hé so diéu chinh gid ddt dwoc phan chia thanh cdc mirc
khdac nhau.”

- Can ctr diém a khoan 2 Diéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap
luat s 64/2025/QH15, dugc stra doi, bo sung bdi khoan 3 Diéu 21 Luat sira doi,
bo sung mot sO di€u cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat so
87/2025/QH15 quy dinh: “Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh quyét dinh dé
quy dinh chi tiét diéu, khodn, diém va cdc néi dung khdc dwoc giao trong vin
ban quy pham phdp ludt ciia co quan nha miede cap trén”.

2. Co sé thyec tién

Bang gia dat 1an dau dé cong bd ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026
trén dia ban tinh Hung Yén, trong khi d6 gia dat thi truong thuong xuyén bién
dong. Do vay can ban hanh h¢ s6 di€u chinh gia dat va truong hop can thiét
dugc di€u chinh thuong xuyén dé dam bao phu hop vd1 mic bién dong thi
truong vé gia dat phuc vu tot cho cong tac quan ly nha nudc vé gia dat.

Ttr co sé phap 1y va thuc tién néu trén, viéc trinh Uy ban nhan dan tinh ban
hanh Quyét dinh v€ viéc ban hanh hé s6 di€u chinh gid dat nam 2026 trén dia
ban tinh Hung Y¢én la can thiét nham bao dam céc diéu kién can thiét cho viée to
chuc thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc Hoi va Nghi dinh so
49/2026/ND-CP ngay 30/01/2026 ctia Chinh phu.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

1. Muc dich

- Lam can c thue hién chinh sach tai chinh dat dai theo quy dinh cta Luét
bat dai nam 2024, Nghi quyét s6 254/2025/NQ-QHI15 cua Quoc hoi va cac van
ban hudng dan thi hanh, tao thuan loi thuc hién chinh sach tai chinh dat dai.

- bam bao cac quy dinh cta Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat.

2. Quan diém xay dung du thao Quyét dinh

- Quyét dinh vé viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2026 trén dia ban
tinh Hung Yén duoc xay dung phu hop véi cac quy dinh cua phap luét cé lién
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quan; phtt hop véi tinh hinh thuc tién va diéu kién kinh té, xa hoi cta tinh, dam
bao tinh kha thi sau khi van ban c6 hiéu luc thi hanh.

- K& thira toan bo két qua diéu tra, thu thap thong tin, dir liéu da duogc su
dung trong qua trinh xay dung Bang gia dat néu trén dé lam co sé xay dung hé
s0 di€u chinh gia dat, bao dam tinh lién tuc, dong bd va tiét kiém ngudn luc.

- Pam béo tinh dong bo, thong nhat, phi hop véi Nghi quyét ban hanh
Bang gia dat ciia Hoi dong nhan dan tinh.

- Tuan thu theo dung quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phéap
luat va cac van ban huéng dan hudng dan thi hanh.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

Thuc hién Luat Dat dai naim 2024, Nghi quyét s 254/2025/NQ-QH]15,
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP, S6 Nong nghiép va Moi trudong xay dung du thao
Quyét dinh vé viéc ban hanh hé sb diéu chinh gia dat nim 2026 trén dia ban tinh
Hung Yeén.

Ngay .../.../2026, S& Nong nghiép va Mbi truong c6 Vin ban sb
.../SNNMT-DKCGCN&GD lay ¥ kién tham gia cua Uy ban Mt tran T6 quéc
Viét Nam tinh, Céc t6 chirc thanh vién Mat tran, cac so, nganh, ny ban nhan dan
xa, phuong va dé nghi Vin phong Uy ban nhan dén tinh ding tai dy thao Quyét
dinh cua Uy ban nhan dén tinh trén Cong thong tin dién tir tinh, dong thoi So
Nong nghiép va Méi truong dang tai du thao Quyét dinh trén Cong théng tin
dién tir cua So.

Trén co s& ¥ kién tham gia ctia cic co quan, don vi lién quan, S Néng
nghiép va Mbi truong tiép thu, giai trinh, dong thoi hoan thién du thao quyét
dinh giri Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat
tinh va S& Tu phap tham dinh.

Ngay .../.../2026, Hbi dong tham dinh Bang gia dat, tham dinh hé sb diéu
chinh gia dat tinh thim dinh va c¢6 Vin ban tham dinh s6 ../HDTD-VBTD, So¢
Nong nghiép va Moéi truong dd hoan thién hd so theo quy dinh.

Trén co s6 ¥ kién tham dinh tai B4o cdo tham dinh cua S& Tu phap )
.../BC-STP ngay .../.../2026, S& Nong nghiép va Moéi truong tiép thu, giai trinh
va hoan thién dy thao Quyét dinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét ban hanh.

V.BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET PINH

1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dat naim 2026 trén dja ban
tinh Hung Yén theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qubc
hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thio g& khé khan, vudng mic trong to
chuc thi hanh Lugt Dat dai.



b) Béi twong ap dung

Uy ban nhan dan céac cap, co quan quan ly dat dai, co quan tai chinh, co
quan thué, nguoi st dung dat va to chire, ca nhan khac ¢ lién quan.

2. B6 cuc du thao Quyét dinh gom 4 Diéu:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i tuong ap dung

Diéu 2. Ban hanh hé sb diéu chinh gia dat ndm 2026 trén dia ban tinh Hung Yén
Piéu 3. Piéu khoan chuyén tiép

Diéu 4. Hiéu lyc thi hanh

Diéu 5. T6 chuc thyc hién

3. Noi dung co ban: Quy dinh vé Hé s6 diéu chinh gia dat bao gdm:

a) H¢ so diéu chinh muc bién dong thi truong doi véi céc loai dat tai tung
khu vuec, vi tri.

b) Hé sb diéu chinh theo quy hoach:

- Hé s diéu chinh theo quy hoach dbi v6i dat thwong mai dich vu, dat hon
hop cao tang, dat chung cu cao tang;

- Hé s6 diéu chinh theo quy hoach ddi véi cac loai dat khac.

¢) Hé sb diéu chinh yéu t6 khac anh huong dén gia dat:

- B6i voi cac dy an dau tu co st dung dat phi néng nghiép

- Béi véi cac trudong hop khéc

d) Cach xac dinh gia dat: Gia dét theo bang gia dat nhan (x) 1an luot cac hé sd.
(C6 dy thdao néi dung Quyét dinh ciia Uy ban nhén dan tinh kém theo)

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC
THUC HIEN QUYET DINH

1. Dy Kkién nguon luc

Trong nhitng ndm qua, t6 chtrc bd may trong linh vuc thyuc hién chinh sach
tai chinh vé dat dai da khai thac hi¢éu qua nguon luc dat cho phat trién kinh té xa
hoi, tao ngudn thu, dong gop dang ké cho ngan sach nha nudc.

Viéc ban hanh Quyét dinh khong lam ting bién ché, khong tao ra yéu cau
veé bo sung nguon nhan lyc cho by may nha nudc, khong tao ra sy cong kénh
trong t6 chirc, bién ché ciia Nha nudc va céac té chire thuc hién dich vu trong linh
vuc dat dai.

2. Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Quyét dinh

Cin ctr Quyét dinh dugc ban hanh, S Nong nghiép va Moi trudng chu tri,
phoi hop voi S¢ Tai chinh, Thué tinh va céc so, nganh, don vi lién quan hudng
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dan thyc hién Quyét dinh dam bao quy dinh, bao cdo, dé xuat Uy ban nhan dan
tinh chi dao, gidi quyét cac kho khan, vudng mac (néu c6) theo quy dinh.

Trén day 1a T trinh dé nghi Uy ban nhan dan tinh ban hanh hé s6 diéu
chinh gia dat nam 2026 trén dia ban tinh Hung Yén.

Ho so giri kém theo To trinh ndy gom:

(1) Dy thao Quyét dinh vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gid dat nam 2026
trén dia ban tinh Hung Yén,

(2) Bdo cdo thuyét minh xdy dung Bang gid dat;

(3) Bdn so sanh thuyét minh dir thao Quyét dinh;

(4) Ban tong hop y kién, tiép thu, gidi trinh y kién gop y;

(5) Vin ban tham dinh s6 ../HPTD-VBTD ngay .../.../2026 cia Hji dong
tham dinh bang gid dat, tham dinh hé sé diéu chinh gia dat tinh;

(6) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh ¥ kién tham dinh ciia Hoi dong tham dinh
bang gia dat, tham dinh hé so diéu chinh gia dat tinh;

(7) Bdo cdo tham dinh sé .../BC-STP ngay .../.../2026 ciia S¢ Tuw phdp;

(8) Bdo cdo gidi trinh, tiép thu y kién tham dinh Vin ban quy pham phdp ludt./.
Noi nhén: GIAM POC
- Nhu trén;
- S& Tu phap;

- Giam dbc So, Lanh dao S& (O.Canh);
- Luu: VT, PKCG&GD™¢.

Nguyén Pirc Kién



